





ges med 5.000 m? detailhandel, 20.000 m? pladskrae-
vende detailhandel, 900 boliger og 3.000 arbejdsplad-
ser. Mertrafikken estimeres ud fra Miljostyrelsens tur-

rater og Via Trafiks erfaringstal og giver folgende:

Nuverende trafik Mertrafik Sum
Brudelysvej 9.300 3.100 12.400
Krogshojvej 11.400 9.300 20.700
Vadstrupvej mod Bagsveerd 11.400 3.100 14.500
Vadstrupvej mod motorvejen 15.600 7.400 23.000
Vest for motorvejen 6.900 2.500 9.400

KILDE: VIATRAFIK

En omdannelse af omradet vil sdledes generere i stor-
relsesordenen ca. 15.300 nye bilture pr. hverdagsdegn.
Herfra skal treekkes eksisterende trafik fra den bebyg-
gelse, der fjernes, hvilket ca. svarer til 1.500 bilture i
degnet. Endvidere omregnes tallet til arsdegntrafik
ved hjeelp af Vejdirektoratets omregningsfaktor pa 0,9.
Den fremtidige trafik drsdegntrafik, som genereres af
en omdannelse vil derfor veere 12.400 nye bilture.

Der er skennet, at fordelingen af mertrafikken pa
12.400 bilture pa Brudelysvej og Krogshejvej fordeler
sig som vist i nedenstaende. Samlet set vil udbygnin-
gen af omrédet medfore en betydelig trafikstigning
bade pé det interne vejnet og pa Vadstrupvej. Det

er antaget, at 20% af den nye butikstrafik til og fra
omradet i forvejen korer pa Vadstrupvej. Trafikken
stiger saledes med 12.400 keretgjer pa Brudelysvej og
Krogshgjvej tilsammen og med 10.500 keretgjer pa
Vadstrupvej (3.100 + 7.400 = 10.500).

Persontrafikken i et byomdannelsesomrade ma for-
ventes at tiltage, nar der opfores et storre antal boliger
og virksomheder i omradet. Udsigten til stigende tra-
fik vil oge kravene om en godt planlagt og miljgvenlig
transportstruktur i disse omrader. Ud over stojbe-
lastningen fra trafikken er spergsmal som sikkerhed
og tryghed for voksne og bern pa gader og pladser
pévirket af, hvordan trafikken planleegges, og af hvilket
trafiksystem, der veelges.

Helhedsplanen fastholder Brudelysvej og Krogshejvej
som overordnede fordelingsveje. Fra dem ledes man
ind i Bagsveerd Park via sivegader. Som nyt element

opererer helhedsplanen med en gennemgéende dia-
gonal som offentlig gang- og cykelforbindelse gennem
hele omrédet. Der er ligeledes forslag om cykelstier
langs Brudelysvej og Krogshgjvej. Malet er at separere
lette trafikanter fra tunge med kun fa og veldefinerede
konfliktpunkter.

Derudover foreslar helhedsplanen et signalregule-

ret kryds ved béde Brudelysvej og Grusgraven mod
Vadstrupvej. Kapaciteten pa vejene er som hovedregel
knyttet an til krydsene. I en detailplanlegning ber

der derfor foretages kapacitetsberegninger for netop
hovedkrydsene, som skal afvikle den ggede meengde
trafik.

Det er desuden af stor betydning, at den kollektive
trafik har en hgj kvalitet i et intensivt omdannelses-
omréide som Bagsveerd Park. Omradet er i forvejen
bundet op til et kollektivt knudepunkt, Bagsveerd Sta-
tion, og med en forbedring af cykel- og gangforbindel-
serne i omradet, vil stationen udgore et reelt alternativ
til personbiltrafikken.

Samlet vurderes helhedsplanens differentierede
trafikstruktur med det overordnede vejnet og en gen-
nemgaende stiforbindelse gennem omradet at fungere
godt. Design af signalregulerede kryds mod Vadstrup-
vej ma bero pa kapacitetsberegninger i forbindelse
med en detailplanleegning.
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Stejforurening fra trafikken

Pa baggrund af de vurderede fremtidige trafikmeeng-
der pa det overordnede vejnet i og omkring omra-
det er der foretaget en kortleegning af vejtrafikstoj i
Bagsveerd Park. Stgjanalysen er udfert af Tetraplan og
skal bl.a. belyse de fremtidige stajforhold som folge af
udviklingen i omradet.

I takt med at de eksisterende transport- og produkti-
onsvirksomheder fraflytter omradet, vil stgjforurenin-
gen fra denne virksomhedstype blive reduceret. Om-
vendt vil en omdannelse medfere mere trafikstej fra
personbiltrafik. Graden af stgjbelastningen vil i et vist
omfang veere atheengig af, hvor mange personer der
anvender de kollektive trafikforbindelser i omradet.

Resultatet af stojkortleegningen fremgar af det grafiske
stajkort. Stagjniveauerne er visualiseret med en far-
vekode for hvert 5 dB interval fra 45 til 90 dB. Denne
inddeling i dB-klasser folger Miljostyrelsens vejled-
ning om stgjkortleegning og stgjhandlingsplaner.

Af kortet ses, hvordan omradet med den nuveerende
bebyggelse er pavirket af vejtrafikstej. De hojeste
stojniveauer findes i den vestlige del af konkurrence-
omréadet mellem Hilleradmotorvejen og Brudelysve;j.
Her er stojniveauet typisk pa over 65 dB, og dermed
steerkt stojbelastet. Ogsé i omraderne langs med Vad-
strupvej er der hgje stgjniveauer. Inden for en afstand
pé op til omkring 60 m fra vejen er stgjniveauet over
60 dB. Laengere inden i omradet er der som folge af
dels den leengere afstand til de trafikerede veje, dels
skeermvirkningen fra de eksisterende bygninger, et

Stgjniveau, Lden
dB(A)

I 80 to 90
M 75 to 80
W70t075
M 651070
M 60to 65

55 to 60
W 50 to 55
M 45 to 50
M 0to45

STOJFORURENING FRA TRAFIKKEN MED EKSISTERENDE BEBYGGELSE (KILDE: TETRAPLAN)
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veesentlig lavere stgjniveau. Store dele af Krogshajvej
og Brudelysvej er stojbelastet under 58 dB, som er den
geeldende greenseveerdi for stgj fra veje ved etablering
af nye boliger.

Helhedsplanen tager udgangspunkt i den eksisterende
vejstruktur med undtagelse af fa eendringer som
tidligere beskrevet. Mod Hillerasdmotorvejen foreslés
der en teet og lukket bebyggelse med blandt andet
veerkstedsfunktioner, som skal fungere som stgjaf-
skeermning til det bagvedliggende omrade, hvor der
blandt andet er mulighed for boliger. Helhedsplanen
peger ligeledes pa en randbebyggelse mod Vadstrup-
vej, som i stgjmeessig sammenheeng vil have de samme
kvaliteter.

Mod omrédets overordnede veje, Vadstrupvej, Krogs-
hejvej og Brudelysvej vil det formodentligt ikke veere
muligt at overholde den vejledende greenseveerdi pa 58
dB pa facaden, nar det geelder boliger. I en detaljering
af bygningerne skal stgjhensynet indarbejdes. Eksem-
pelvis i form af tilbagetreekning eller afskeermning,
herunder seerlig afskeermning pa facaden. En oriente-
ring af boligerne, sa der sa vidt muligt er opholds- og
soverum mod boligens stille facade og birum mod
gaden, kan ogsa veere nedvendig.

Samlet set vurderes det, at helhedsplanen med dispo-
neringen af bebyggelse og placeringen af boliger tager
hensyn til fremtidige stojforhold i omradet, idet storre
stojafskeermende bebyggelser er placeret strategisk
hensigtsmeessigt. En efterfolgende detailplanleegning
og udformning af bebyggelse ma bero pé en detaljeret
stojberegning for den enkelte ejendom.

Stgjforurening fra virksomheder

Bagsveerd Park overgar fra et traditionelt erhvervs-
omréde, hvor der kan tales et vist niveau af stgj og
lugtgener til et omrade med blandede byfunktioner og
miljefelsom anvendelse, herunder ogsé boliger. Omra-
det vil derfor fremover veere mere sérbart i forhold til
miljemeessige pavirkninger. I en omdannelsesperiode
kan der veere miljopavirkninger fra eksisterende virk-
somheders produktion samtidig med opferelse af nye

boliger. Der kan ogsé forekomme stgj og vibrationer
fra byggeaktiviteter i anleegsfasen.

Der er i forbindelse med udarbejdelse af helhedsplan
for Bagsveerd Park foretaget en stgjkortleegning af
virksomhedsstgj fra Novo Nordisk A/S og Novozymes
A/S beliggende syd for Bagsveerd Park. Undersagelsen
viser, at den sydlige del af Bagsveerd Park er stojforure-
net.

Helhedsplanen foreslar derfor, at der etableres en
reekke storre stojskeermende bebyggelser mod syd
saledes, at der tages hgjde for stgjpavirkningerne.
Derudover planlegges den vestlige del af Bagsveerd
Park udlagt til bl.a. mindre handveerkervirksomheder,
hvor der kan téles et vist niveau af stgj og lugtgener. I
takt med at de eksisterende handveerkervirksomheder
flytter mod Hilleradmotorvejen eller helt fraflytter
omrédet, vil stgj- og lugtforurening fra denne virk-
somhedstype generelt blive reduceret. Det vurderes
desuden, at generne i forbindelse med en anlaegsfase
kan minimeres ved god planleegning af anleegsarbej-
derne.

Bagsveerd Park udpeges i forslag til kommuneplantil-
leeg som byomdannelsesomréide i henhold til planlo-
vens §11. Seerligt for et byomdannelsesomrade geelder,
at arealer belastet med erhvervsstgj godt kan udlegges
til stgjfolsom anvendelse, nar kommunalbestyrelsen
har sikkerhed for, at stojbelastningen er bragt til opher
i lgbet af en periode, der ikke veesentligt overstiger
otte ar, efter at en lokalplan for omradet er offentlig-
gjort. Der er herved skabt mulighed for, at der — som
led i en gradvis omdannelse af omradet — kan etab-
leres boliger m.v., der i en tidsbegraenset periode
udseettes for en hgjere stgjbelastning fra erhverv end
de seedvanlige vejledende stgjgraenser. Det vides dog
endnu ikke, om der bliver behov for at udnytte denne
mulighed.

Samlet set vurderes det, at helhedsplanen med dispo-
neringen af bebyggelse og placeringen af boliger tager
hensyn til fremtidige stgjforhold i omradet. En efter-
folgende detailplanleegning skal fastseette handlings-
program for, hvorledes stgjforureningen forventes
nedbragt i omrader udlagt til stejfalsom anvendelse.
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Kulturhistoriske vardier

Bagsveerd Park er et typisk erhvervsomréade fra

1950 erne og indeholder mange tidstypiske industri-
bygninger og haller. Der er ligeledes flere traeer og
beplantninger, som giver omradet karakter.

En grundleggende idé i helhedsplanen er at beholde
en lang reekke af disse bygninger og beplantninger.
Nogle af bygningerne er af nyere datoer eller bygge-
teknisk i god stand, mens andre har grundleeggende
fine arkitektoniske kvaliteter og er gode historiefor-
teellere. Tilsammen udger de en sjeelden mulighed for
at skabe en helhedsplan for omradet med en steerk
identitet allerede fra starten.

To gamle garde, Krogérd og Thorasminde, har en spe-
ciel status, idet de er udpeget som bevaringsveerdige i
Kommuneplan 2009. Thorasminde pa Laurentsvej 9 er
en af Bagsveerds oprindelige garde. Inden udskiftnin-
gen var den en af feestegardene under Kronen. Den er
i dag restaureret og anvendes som udstillingsbygning.
Den anden bygning er Krogard pa Vadstrupvej 35-39.
Den var oprindelig avlsgard for en hovedgard pa Bag-
sveerd Hovedgade og anvendes i dag til kontorerhverv.
Begge girde udpeges i helhedsplanen som bevarings-
veerdige.

Derudover foreslar helhedsplanen en reekke industri-
bygninger, som gnskes bevaret eller pa anden made
ombygget og genbrugt til nye anvendelser. Bygnin-
gerne kan betragtes som en del af omradets industri-
arv, og det bor i den efterfolgende detailplanleegning
ngje overvejes, hvordan bygningerne helt konkret kan
indgd i en ny kontekst.

Forslag til overvagningsprogram

Folgende punkter ber overvages for at sikre, at der
bliver fulgt op pa eventuelle problemer:

- Efterhanden som omdannelsesplanerne bliver

mere konkrete, vil det veere nedvendigt at sege mere
detaljeret viden om omradets forureningsmeessige
kompleksitet. Miljgafdelingen inddrages ved plan- og
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byggesagsbehandlingen, nér der er tale om byggeri pa
ejendomme, hvor der er konstateret jordforurening,
og hvor der sker en endret anvendelse.

- Trafikken i omradet vurderes lgbende. Der vil i lo-
kalplaner blive stillet krav om trafikanalyser, hvis dette
skennes nedvendigt.

- Trafikstgjen i omradet vurderes lobende. I en detal-
jering af bygningerne skal stgjhensynet indarbejdes

i lokalplaner ifglge retningslinjerne i Miljostyrelsens
vejledning nr. 4, 2007: "Stgj fra veje”.

- I forbindelse med gnske om nybyggeri vurderes

stgj fra virksomheder lgbende. Der vil i lokalplaner
blive stillet krav om handlingsprogram for, hvorledes
stajforureningen forventes nedbragt i omréder udlagt
til stojfolsom anvendelse. Der tages udgangspunkt i
Miljgstyrelsens vejledning nr. 3, 2003: "Ekstern stgj i
byomdannelsesomrader”.

Alternativer

Formalet med at opstille alternativer er at have et
sammenligningsgrundlag i forhold til konsekvenserne
ved en realisering af planen. Som minimum skal der
beskrives et 0-alternativ. Et 0-alternativ er udtryk for,
hvordan omradet vil udvikle sig, saifremt planen ikke
udfores, og den nuveerende anvendelse fortseetter.

0-alternativet er den nuveerende status og situation
med den arealanvendelse og de malseetninger og
handlemuligheder, der ligger i den geeldende kommu-
neplan. Et sddant alternativ vil fastholde omradet som
erhvervsomrade indenfor rammerne af det nuveerende
plangrundlag.

Over tid vil omradet have vanskeligt ved at fastholde
de nuveerende produktions- og transportvirksomhe-
der som folge af en generel brancheglidning mod mere
videnstunge erhverv. Udviklingsmulighederne pa de
enkelte ejendomme - med fa undtagelser - er saledes
steerkt begreenset, og omradet kan pa sigt risikere oget
fraflytning og nedslidning.



I et 0-alternativ vil omradet desuden fortsat veere eks-
tensivt udnyttet i forhold til en stationsneer placering.
Samtidig vil et O-alternativ for omradet fastholde en
stor andel af tung trafik og ikke bidrage til en mere
helstebt infrastruktur med sammenhzeng til det om-
kringliggende Bagsveerd samt gode forhold for iseer de
blade trafikanter.

Manglende oplysninger og
usikkerheder

Folgende usikkerheder og manglende oplysninger skal
tages med i betragtning ved gennemgang af neervee-
rende miljerapport:

- Der foreligger ikke eksakt kendskab til omradets
jordforurening. Historikkerne og de udarbejde jord-
forureningskort er vejledende og kan ikke forventes at
veere udtemmende i forhold til de faktiske forhold. I
en anleegsfase kan der séledes dukke forureninger op,
som ikke er beskrevet i miljgrapporten.

- Der foreligger ikke eksakt kendskab til alle omradets
eksisterende virksomheders stgjforurening.

- Der er ikke foretaget en detaljeret trafikstojbereg-
ning for en gennemforelse af helhedsplanens be-
byggelsesplan, herunder effekten af stgjskeermende
bebyggelse.
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